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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gemidBR § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

Art der Nutzung

Im Bereich des ausgewiesenen reinen Wohngebietes (WR) ist die nach § 9
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgefiihrte Nutzungsart un-
eingeschrankt zulidssig.

Die Regelung iiber Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO-Ldden und nicht -st8renc
Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes - wird
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und ist somit ausgeschlossen.

Im AnschluBbereich der gestaffelten Baugrenzen kdnnen gem. § 31 Abs. 1
BBauG geringfiigige Uberschreitungen als Ausnahme zugelassen werden, wenn
durch bedenordnende Mafnahmen die geplanten Grundstiicksgrenzen verdn-
dert werden miissen.

Die als offentliche Verkehrsflidche ausgewiesenen Strafien werden als ver-
kehrsberuhigte Bereiche gemdf § 42 (4 a) der StraBenverkehrsordnung vom
01.08.1980 ausgebaut.

Innerhalb dieses Bereiches gilt:

a) FuBginger diirfen die StraBe in ihrer ganzen Breite benutzen;
Kinderspiele sind iiberall erlaubt.

b) Der Fahrzeugverkehr muB Schrittgeschwindigkeit einhalten.

¢) Die Fahrzeugfiihrer diirfen die Fufliginger weder gefihrden noch behin-

dern;
wenn notig miissen sie warten.

d) Die FuBg8nger diirfen den Fahrverkehr nicht unnstig behindern.

e) Das Parken ist auBlerhalb der dafiir gekennzeichneten Flichen unzu-
ldssig, ausgenommen zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

Die fiir das Parken von Fahrzeugen bestimmte 8ffentliche FlHchen sowie
die in Verbindung hiermit festgesetzten Griinfldchen (Pflanzbeete, Biume
etc.) kdnnen als Ausnahme geringfiigig veridndert oder verschoben werden,
wenn dies durch die vorhandenen Zufahrten bedingt bzw. durch bodenord-
nende Mafnehmen eihe Verinderung der Grundstiickszufahrten notwendig wird.

Nebenanlagen

In den Vorgirten (Bereich zwischen den Bffentlichen Verkehrsflichen und
den Baugrenzen) sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO
unzuldssig. Ausnahmsweise kann jeweils ein Kfz-Stellplatz unmittelbar
neben den Zufahrten zu den Garagen zugelassen werden.

In den iibrigen nicht i{iberbaubaren Bereich der Grundstiicke - Bauwiche
ausgenommen -~ sind Nebenanlagen unzuldssig, soweit sie Gebdude i. S. des
§ 2 Abs. 2 der Landesbauordnung (LBauO) sind.

Private Zufahrten zu Garagen oder Stellpldtzen sind in den Vorgartenbe-
reichen bis max. 6,0 m Breite zulissig. ;
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Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen

Die Oberkante des Erdgeschof3ifuBbodens darf nicht hoher als max. 50 mm
iiber der Hohe der Verkehrsfldche im Bereich des Hauseinganges liegen.

Bei hd@ngigem Geldnde kann ausnahmsweise der ErdgeschoBfuBboden max.
30 cm iiber dem hdchsten Schnittpunkt des Gebdudes mit dem natiirlichen

Geldndeverlauf angelegt werden.

Kellergaragensind nur als Ausnahme zulissig und wenn die Neigung der Zu-
fahrtesrampe geringer als 15 %, sowie zwischen Sffentlicher Verkehrs-

flZche und Rampe eine waagerechte Stauraumlinge vorhanden ist.

Festsetzungen gem. § 123 Abs. 5 Landesbauordnung (LBau0)

Gebiude
In den ausgewiesenen iiberbaubaren Flichen sind die baulichen Anlagen in

ihrer HuBeren Gestaltung insbesondere in der Farbgebung dem Orts- und
Landschaftsbild harmonisch anzupassen, wobei auf die vorhandenen Gebdude

Riicksicht zu nehmen ist.

Doppelhduser sind in der AuBenverkleidung, der Dachform und der Eindeckuns
angleichend herzustellen und zu unterhalten.

Fi{ir die II-geschossige als Hdchstgrenze ausgewiesene offene Bauweise sind
Neigungen von 30 - 40° unter Beachtung der festgesetzten max, Firsthdhe

zulidssig.

i Agaasgwrﬂ- und Dachaes
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Als Dachform sind nur gleichschenklige Satteldiicher bzw. Pultddcher ent-~

sprechend der Ausweisung im Bebauungsplan zulissig. Als Ausnahme konnen

bei Eckgrundstiicken auch Walmddcher zugelassen werden, wenn die im Plan

festgelegte Hauptfirstrichtung = 1/2 Gebaudelange - elngehaLten w1rd;
- Wial *2

Die zuldssige Dachneigung, Firstrichtung und max. Flrsthohe 1stfverb¢nd- :

lich festgelegt.

i

Als Firsthdhe ist das MaB zwischen Oberkante ErdgeschoffuBboden und First-
punkt des Daches maBRgebend.,

Bei gegeneinander versetzten Pultdichern darf der Abstand zwischen tief-
und hochliegendem First max. 1,20 m zur Dachhaut gemessen betragen.

Garagen und Nebengebdude sind flach abzudecken und die AuBenwandfliHchen
miissen eine dauerhafte Beschichtung in heller putzdhnlicher Struktur
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erhalten. Sofern sie aneinander gebaut werden, sind sie in der
Bauflucht und in Bezug auf die Hohe und die vorgelagerten Platz-
fldchen einheitlich zu gestalten.

Einbindungen der Garagen in die Dachfldche des Wohnhauses konnen als
Ausnahme gestattet werden, wenn die baurechtlichen Vorschriften ein-

gehalten werden.

Drempel sind bei zwei Vollgeschossen unzulissig. Sofern sie kon-
struktiv (nur bei Sparrendach) notwendig, kdnnen max. 30 cm Hhe

als Ausnahme zugelassen werden.,

Fiir die fiestgesetzten und geplanten eingeschossigen Gebdude mit aus-
gebautem DachgeschoB sind Drempel nur bis zu einer Hohe won max. 0,75 m
zuldssig. Als MaBR ist der Schnittpunkt WandauBenflidche - Dachhaut -

Ok. DG-FertigfuBboden anzulegen.

Bandartige Dachgauben sind nur max. iiber 1/3 der Trauflinge und im
einzelnen max. 4,0 m Linge zulidssig. Mindestabstand vom Giebel 2,00 m.
Senkrechte Gaubenhdhe = 1,30 m iiber Dachhaut. Abstand zwischen Einzel-
gauben = 1,5 m. Die AuBenverkleidung ist dem Farbton des Daches anzu-
gleichen., Traufiiberstand und Dachrinne diirfen nicht unterbrochen werden.

Dacheinschnitte sind bis max. 1/3 der Trauflinge und im einzelnen bis
maxe. 4,0 m Linge zulissig. Mindestabstand von Giebelaullenwand 1,5 m.

st
Fiir die Dacheindeckung der GebHude eaad—aa;—e;d—ashana—duab’ L
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Material zu verwenden.

Werbeanlagen sind im Bebauungsplan nur als Hinweis auf eine auf dem
Grundstiick angebotene Leistung zulHdssig. Sie dilirfen eine Gesamtilache
von 0,50 gm nicht Uberschreiten,

Einfriedigungen und Gel&ndeanordnungen

Die Vorgartenflidchen der privaten Grundstiicke diirfen .gwischen der
5ffentlichen Verkehrsfliche und der vorderen Baugrenze nur mit Ein-
friedigungen bis max. 1,25 m HBhe versehen werden. Die Einfriedi-
gung kann einen massiven Sockel bis zu 20 cm iiber angrenzender Ver-
kehrsfliche erhalten, dariiber ist Holz, Metall, Kunststoff o. &. in
transparenter Form zu verwenden. Es sind nur erdfarbene Materialien
zulissig. Einfriedigungsmauern sind unzulédssig. '

An den iibrigen Grenzen diirfen, sofern im Bebauungsplan nihht anders
festgelegt, kunststoffiiberzogene Maschendraht- oder Holzspriegelzdune
einschlieflich einem 20 cm hohen massiven Sockel bis max. 1,50 m HShe
errichtet werden. Es sind nur landschaftsgerechte erdfarbene Mate-

rialien zulidssig.

Stiitzmauern sind an privaten Grundstiicksgrenzen, soweit durch die Hdhen-
lage des Gelidndes bedingt, bis max. 0,75 m Hohe zuldssig. Soweit ver-
kehrliche oder sonstige O8ffentliche Belange es erfordern, kdnnen Ausnah-
men bis max. 1,00 m Hohe gestattet werden.

Abgrabungen der natiirlichen Gelidndeoberfliche sind unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Restfldchen fiir Bimsabbau, die nach Durchfilhrung der
Abgrabung wieder anzugleichen sind.

- 4 -




16.

17.

c)

D)

7@

-4 .

Anschiittungen sind nur fiir Terassen oder Gartenterrassierungen bis zu
einer max. Hohe von 1,00 m iiber der natiirlichen Gelidndeoberflidche zu-
ldssig, wenn der Ubergang im Grenzbereich zu den benachbarten Grund-
stiicken durch Bdschungen mit einem Neigungswinkel im Verh&ltnis 1:2
oder flacher ausgefiihrt wird.

Einfriedigungen sind so anzulegen und zu unterhalten, daB die Leich-
tigkeit und Sicherheit des &ffentlichen Verkehrs nibht beeintrichtigt

wird,.

Festsetzungen zur Griinfldchengestaltung gem. § 17 Landespflegegesetz
(LPf1G) vom 05.02.1979 und gem. § 123 LBau®

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflidchen der ausgewiesenen Baugebiete
sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten sowie der Terrassen als
Griin- und/oder Gartenflichen zu nutzen und sowiet nicht bereits schon
angelegt, mit Mutterboden zu iiberdecken, sach- und fachgerecht girtne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

Fir die Nutz- und Ziergehdlzanpflanzung sind alle heimischen und boden-
stédndigen Baum- und Straucharten mit Ausnahme der feuerbrandgefdhrdeten
Gehdlze zuldssig. Dabei sollen Laubgehdlze gegeniiber den Nadelgehdlzen
iberwiegen. Der vorhandene Obstbaumbestand ist zu erhalten,soweit die ge-
planten baul.Anlageu hierdurch nicht erheblich beeintrdchtigt werdea.

Hinweis:

Fiir die ausgewiesenen Baugebiete ist im bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren der Nachweis einer sachgerechten GriinflHchengestaltung
zu erbringen.

Fiir die Sicherheit des dffentlichen Verkehrs sind im Bereich der not-
wendigen Sichtdreiecke nur Pflanzungen bis max. 1,0 m iiber angrenzen-
der Verkehrsfldche zulissig.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlidssig den Bestim-
mungen dieser Satzung zuwider handelt, oder Auflagen die aufgrund einer
auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung nicht vollstdndig oder nicht
rechtzeitig erfillt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fiir
Rheinland-Pfalz mit einer GeldbuBe bis zu 10.000,-- DM geahndet werden.
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